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LIEBE LESERINNEN UND LESER,
Zahlen und Fakten, übersichtlich und allgemein verständlich präsentiert
- mit dem Marktbericht 2022 veröffentlicht METZGER & RICHTER
Informationen rund um das Thema Wohnimmobilien in Ravensburg.

Der vorliegende Report verkörpert eine umfassende und aktuelle
Marktexpertise. Er liefert Daten zu Preisen, Richtwerten und
Verkaufszahlen.

Diese geben verlässlich Auskunft darüber, wie sich der Immobilienmarkt
am Standort entwickelt hat. Für Verkäufer und Vermieter werden
wesentliche Indikatoren im Hinblick auf eine Verkaufs- und
Mietpreisgestaltung sichtbar dargestellt.

Verkaufen, vermieten, bewerten - Transparenz, Kompetenz und
persönlicher Service sind fester Bestandteil der
Unternehmensphilosophie von METZGER & RICHTER.

Gerne werden wir für Sie im Stadt- und Landgebiet zwischen dem
Bodensee und Oberschwaben tätig.

Wir freuen uns, wenn METZGER & RICHTER Sie beim Verkauf oder
Einkauf Ihrer Immobilie unterstützen darf.

Freundliche Grüße

Selina Dreizler & Alexander Richter
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DER
STANDORT
Ravensburg liegt im Bundesland Baden-
Württemberg und etwa 17 km nördlich vom
Bodensee. Zusammen mit Friedrichshafen und
Weingarten ist sie das Zentrum der Region
Bodensee-Oberschwaben. Im Dreiländereck
Deutschland, Österreich und der Schweiz, dem
Einzugsgebiet, leben rund 500.000 Menschen.

Erwähnenswert ist die historische Ravensburger
Altstadt, die mit ihrem südlichen Flair begeistert
und die lange Tradition von Handel, Handwerk,
Industrie und Dienstleistung verdeutlicht.

Zum historischen Erscheinungsbild gehören die
vielen Türme und Tore. Der mehr als 50 Meter
hohe Blaserturm ragt am prägnantesten in der
Stadt auf. 17 Türme und Tore erzählen heute
mit ihren aus verschiedenen Epochen
stammenden Namen und Gestalten von der
spannenden Ravensburger Geschichte.

Ravensburg ist mit seiner Innovationskraft und
Struktur bestens aufgestellt. Bemerkenswert ist
die anhaltend niedrige Arbeitslosenquote, die
nur ca. 3% beträgt.

Die Stadt ist von mittelständischen, aber auch
international tätigen Unternehmen geprägt.
Zu den vielen Ravensburger Unternehmen, die
global agieren, gehören namhafte Marktführer.
Viele Firmen exportieren weltweit. Nicht zuletzt
ist der Name der Stadt durch die ansässige
Firmengruppe Ravensburger AG auf der
gesamten Welt bekannt geworden.
Insbesondere die vielen Produkte der
Spieleverlag GmbH und der zahlreichen
Schwesterunternehmen sind international
verbreitet. 

Die angebotenen Artikel der Stadt Ravensburg
sind überaus vielfältig und reichen von
Feingebäck und Pharma-Produkten über
Gesellschaftsspiele bis hin zu Hightech-Geräten,
Hartmetallwerkzeugen und Druckmaschinen.
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Die permanente Förderung der Wirtschaft, die vielen
Flächen, die für Gewerbe und Wohnen zur Verfügung
stehen, so- wie der optimale Ausbau der
Infrastruktur sorgen in Ravensburg dafür, dass die
Arbeitsplätze nicht nur erhalten, sondern auch neue
geschaffen und Existenzgründungen gefördert werden.

Die Stadt hilft den Unternehmen bei der Suche nach
einem geeigneten Standort und bei den
Behördenverfahren. Sie stellt für die Firmen Kontakte zu
Transferzentren und Verwaltungen her.

Ravensburg eignet sich auch hervorragend zum Ein-
kaufen, vor allem die Innenstadt. Ob klassisch, elegant
oder trendy, in den zahlreichen Boutiquen und
Fachgeschäften findet jeder das Richtige. Am Stadtrand
befinden sich ebenfalls Fachmärkte. Die historische
Altstadt wird auch zukünftig Flächen zur Verfügung
stellen, um die Verkaufsformen zu erweitern.

Einen beachtlichen Anteil am Arbeitsmarkt haben auch
die Duale Hochschule Baden-Württemberg und weitere
Bildungseinrichtungen wie die Fachhochschule
Ravensburg-Weingarten mit den Transferzentren der
Steinbeis-Stiftung und die Pädagogische Hochschule
Weingarten. Daneben leisten das Verlagshaus und
Zeitungen, Film und Fernsehproduktionen,
Rundfunkstudios sowie Dienstleister für neue Medien
einen wichtigen Beitrag. In Ravensburg hat
beispielsweise die Schwäbische Zeitung ihren Sitz. Sie
betreibt hier auch eine Lokalredaktion. Zudem sind in
Ravensburg die Anzeigenblätter Wochenblatt und
Südfinder mit Lokalredaktionen vertreten. Die
Ansiedlung von weiteren Firmen wird auch durch die
Anschlusspunkte zum superschnellen Datennetz
gefördert.

Die Kreisstadt Ravensburg ist seit Jahren Zuzugsregion
und entwickelt sich dank der ansässigen Unternehmen
und der Fachkräfte, die sich dadurch hier ansiedeln,
äußerst positiv. Neben den Arbeitnehmern sorgen auch
die Studenten dafür, dass sich die Einwohnerzahl
tendenziell erhöht.
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DER RAVENSBURGER IMMOBILIENMARKT

Im Jahr 2020 stieg der Umsatz bei beinahe
gleichbleibender Vertragszahl um 22,7% auf
rund 405 Mio. Euro. Dies zeigt, dass auf dem
Immobilienmarkt in Ravensburg weiterhin
mit steigenden Preisen zu rechnen ist.
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STARKER
NACHFRAGEÜBERHANG
BEI WOHNIMMOBILIEN

Der Ravensburger Immobilienmarkt ist weiterhin
deutlich von dem Umstand geprägt, dass die
Nachfrage das Angebot stark übersteigt. Trotz oder
gerade wegen der Corona Pandemie wurde dieser
Umstand sogar noch einmal merklich befeuert.
Durch Homeoffice und wenig Ausgang schätzen die
Menschen ihr Zuhause mehr denn je. Günstige
Finanzierungskonditionen haben daneben den
Immobilienmarkt beeinflusst. 

Bis 2040 wird ein Bevölkerungswachstum in Höhe
von rund 9% vorhergesagt. In diesem
Zusammenhang errechnet sich ein Neubedarf von
7.600 Wohneinheiten.

Im Jahr 2020 stieg der Umsatz bei beinahe
gleichbleibender Vertragszahl um 22,7% auf rund
405 Mio. Euro. Dies zeigt, dass auf dem
Immobilienmarkt in Ravensburg weiterhin mit
steigenden Preisen zu rechnen ist.

Die Durchschnittspreise für Neubau-
wohnungen erreichten im Jahr 2020 einen
weiteren Höhepunkt. 2020 konnte gegenüber
dem Vorjahreszeitraum erneut eine deutliche
Steigerung um 11% auf einen durchschnittlichen
Kaufpreis von rund 4.750 €/m² Wohnfläche
beobachtet werden. 

Im Segment der gebrauchten Eigentums-
wohnungen werden ebenfalls steigende
Durchschnittspreise beobachtet. Im Jahr 2020 lag
der Durchschnittspreis schon bei rd. 3.050 €/m²,
was gegenüber 2019 eine weitere Steigerung von
rund 6% bedeutet.

Bis 2030 wird ein
Bevölkerungswachstum
von rund 3,4% erwartet.

Quelle: Grundstücksmarktbericht 2019/2020 Gemeindeverband Mittleres Schussental
Grundstücksmarktbericht 2019 Gutachterausschuss Ravensburg | 6



KAUF ANGEBOTSPREISE
Ravensburg 01.01.2020 bis 31.12.2021

BESTANDSWOHNUNGEN
Wohnfläche
in m²

Anzahl
Angebote

2021

Preisspanne
€/m²
2021

Ø-Preis
€/m²
2021

TOP
€/m²
2021

Anzahl
Angebote

2020

Ø-Preis
€/m²
2020

20-42

43-50

51-70

71-100

101-120

121-140

über 140

Gesamt

NEUBAUWOHNUNGEN
Wohnfläche (m²) Angebotsjahr Anzahl Preisspanne €/m²

20-50

51-70

über 100

Ø-Preis €/m²

71-100

19 2.700-5.000 4.200

8

45

48

18

8

7

153

3.700-5.000

1.500-5.700

2.500-5.400

3.000-6.200

3.100-5.400

1.800-5.300

4.500

3.800

3.900

4.300

4.100

3.500

4.000

5.000

5.200

5.700

5.400

6.200

5.400

5.300

13

18

37

70

11

15

9

173 3.500

3.500

3.600

3.500

3.700

3.600

3.500

3.400

2020
2019

2021

18
10

2

2.000-5.200
2.300-6.200
4.200-4.300

3.900
4.100
4.300

2020
2019

2021

16
25
24

2.000-5.500
4.200-5.500
3.000-9.300

4.000
5.100
6.100

2020
2019

2021

44
35
15

3.100-5.200
1.200-6.000
4.200-6.000

4.300
4.700
5.300

2020
2019

2021

24
25
29

3.700-5.900
2.000-7.200
3.300-6.500

4.400
4.700
5.200

Quelle: METZGER & RICHTER Research 2022, Zahlen gerundet

Wichtiger Hinweis:

Ausgewertet wurden alle Objekte, die auf Internetportalen und in Printmedien angeboten wurden. Objekte, die direkt verkauft und nicht öffentlich beworben wurden, konnten für die Auswertung nicht berücksichtigt werden. Bei den
Zahlen handelt es sich ausschließlich um Angebots- und keine tatsächlichen Verkaufspreise. Die angegebenen Preisspannen stellen lediglich Richtwerte dar. Um den genauen Marktwert einer Immobilie zu ermitteln, ist es unbedingt
notwendig alle Faktoren, wie z.B. Lage, Ausrichtung, Zustand etc. zu beurteilen.

Tendenz für 2022: Aufgrund der weiterhin hohen Nachfrage und des knappen Angebots ist mit weiteren Preisanstiegen zu rechnen.

(bis Baujahr 31.12.2018)

(ab Baujahr 01.01.2019)



KAUFANGEBOTSPREISE
Ravensburg 01.01.2020 bis 31.12.2021

BESTANDSWOHNHÄUSER

EFH/ZFH

DHH/RH

Gesamt

Ø - m²
Wohnfläche

Anzahl
Angebote

2021

Ø-Preis
2021

Anzahl
Angebote

2020

Ø-Preis
2020

Ø - m²
Grst.-Fläche

770

270

180

120

31

27

950.000

530.000

740.00058

23

17

40

690.000

445.000

567.500

(bis Baujahr 31.12.2018)
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MIETE ANGEBOTSPREISE
Ravensburg 01.01.2020 bis 31.12.2021

BESTANDSWOHNUNGEN
Wohnfläche
in m²

Anzahl
Angebote

2021

Preisspanne
€/m²
2021

Ø-Preis
€/m²
2021

TOP
€/m²
2021

Anzahl
Angebote

2020

Ø-Preis
€/m²
2020

20-42

43-50

51-70

71-100

101-120

121-140

über 140

Gesamt

NEUBAUWOHNUNGEN
Wohnfläche (m²) Angebotsjahr Anzahl Preisspanne €/m² Ø-Preis €/m²

35 8,30-18,00 13,20

19

75

101

23

8

17

278

9,00-16,70

6,10-14,70

6,60-16,30

7,70-13,00

7,20-10,50

8,10-11.50

12,00

10,40

10,30

10,20

9,50

10,00

10,80

18,00

16,70

14,70

16,30

13,00

10,50

11,50

26

27

53

83

17

15

11

232 10,50

11,80

11,10

10,70

9,70

10,00

10,30

9,60

20-50

51-70

über 100

71-100

2020
2019

2021

18
11

9

5,90-20,60
10,00-29,00

9,70-28,30

11,80
14,90
14,20

2020
2019

2021

19
13
16

9,80-14,00
7,70-16,20
7,90-15,40

12,10
11,40
12,40

2020
2019

2021

34
31
18

5,80-16,90
6,30-14,90
9,50-14,90

11,70
12,00
12,30

2020
2019

2021

17
21

9

9,30-13,20
8,60-14,70

10,90-12,80

11,60
12,00
11,90

Wichtiger Hinweis:

Die Auswertungen basieren auf der Marktbeobachtung von der METZGER & RICHTER Immobilien GmbH & Co. KG und den Mietpreisen, die in Internetportalen und Printmedien bei Mietangeboten ausgewiesen wurden. Über die
tatsächliche Realisierung dieser Angebotsmieten können wir keine seriöe Auskunft treffen.

Je nach Mikrolage, Situierung im Gebäude sowie Ausstattung kann es, auch bei Bestandsimmobilien, zu stark vom Durschnitt nach oben abweichenden Top-Preisen kommen, die dann teilweise den Spitzen-Preis von Neubau-Immobilien in
dieser Lage übersteigen.

(bis Baujahr 31.12.2018)

Quelle: METZGER & RICHTER Research 2022, Zahlen gerundet



MIETEANGEBOTSPREISE
Ravensburg 01.01.2020 bis 31.12.2021

BESTANDSWOHNHÄUSER

EFH/ZFH

DHH/RH

Gesamt

Ø - m²
Wohnfläche

Anzahl
Angebote

2021

Ø-Preis
€/m²
2021

Anzahl
Angebote

2020

Ø-Preis
€/m²
2020

Ø - m²
Grst.-Fläche

580

295

185

160

10

10

9,70

9,60

9,6520

15

11

26

10,10

10,00

10,05

(bis Baujahr 31.12.2018)
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ENTWICKLUNG
DER TATSÄCHLICHEN VERKAUFSPREISE
AM WOHNUNGS- UND HÄUSERMARKT

EIN- & ZWEIFAMILIENHÄUSER

NEUBAUWOHNUNG 

+ 
46

 %

469.000 €2015

2016

2017

2018

2019

2020

524.000 €

566.000 €

507.000 €

693.000 €

686.000 €

+11,72 %

+8,12 %

-10,48 %

+36,69 %

-1,01 %

(50m²-70m²)

(GEBRAUCHT)

+ 
45

 %

2015

2016

2017

2018

2019

2020

3.453 €

3.246 €

3.821 €

4.142 €

4.557 €

5.012 €

-6,00 %

+17,71 %

8,40 %

10,02 %

9,98 %

Quelle: Grundstücksmarktbericht 2019/2020 Gemeindeverband Mittleres Schussental
Grundstücksmarktbericht 2019 Gutachterausschuss Ravensburg

Quelle: Grundstücksmarktbericht 2019/2020 Gemeindeverband Mittleres Schussental
Grundstücksmarktbericht 2019 Gutachterausschuss Ravensburg | 11



BESTANDSWOHNUNG

BESTANDSWOHNUNG

(1980-1989)

(2000-2009)

2020

2019

2017/2018

2019

2017/2018

2020

3.160 €

2.723 €

2.311 €

3.696 €

3.472 €

2.920 €

16,05 %

17,83 %

6,45 %

18,90 %

+ 
37

 %
+ 

27
 %
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SELINA METZGER
GESCHÄFTSFÜHRERIN

ALEXANDER RICHTER
GESCHÄFTSFÜHRER

PATRICK FANDRE
IMMOBILIENMAKLER

Diplom-Sachverständige (DIA)
Bachelor of Arts (Focused on Real Estate)

Ausbilder-Eignungsprüfung (IHK)

Certified Real Estate Asset Manager (DIA) 
Sachverständiger D1 (DEKRA)
Ausbilder-Eignungsprüfung (IHK)

Fachwirt (IHK)
Ausbilder-Eignungsprüfung (IHK)



ERFAHREN SIE MEHR
Über diesen QR Code gelangen Sie direkt auf unsere
Homepage. Als Immobilienmakler und zertifizierte
Sachverständige sind wir Ihre Ansprechpartner in Sachen
Immobilienvermittlung und -bewertung.

www.metzger-richter.de
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MARKUS REHKUGLER
PROJEKTENTWICKLUNG

SOPHIE RICHTER
ASSISTENZ

Immobilienverwalterin (IHK)

Diplom Finanzwirt
Diplom-Sachverständiger (DIA)



Ich freue mich schon auf die nächste
Zusammenarbeit!! Das ganze Team

strahlt mit seiner modernen und sehr
fachlichen Art! Kann ich zu 100%

weiterempfehlen!

Die Aufmachung war einfach
gigantisch und so wurden die Kunden

auch direkt akquiriert. 
Wir würden METZGER & RICHTER auf

jeden Fall weiter empfehlen.

Sehr freundlich und immer hilfsbereit.
Ich würde METZGER & RICHTER sehr

gerne weiter empfehlen.
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UNSERE LEISTUNGEN
AUF EINEN BLICK

VERMITTLUNG

BEWERTUNG

BERATUNG

Ganz gleich ob Verkauf oder Vermietung - METZGER & RICHTER ist
Vorreiter auf dem Fachgebiet der Immobilienpräsentation und
versteht es Ihre Immobilie entsprechend der jeweiligen Zielgruppe
in Szene zu setzen!

Als zertifizierte Sachverständige für Immobilienbewertung stehen
wir Ihnen neben der "einfachen" Immobilienbewertung ebenfalls
für den Zweck der Erstellung rechtsgültiger Verkehrswert -
Gutachten zur Verfügung.

Sie haben Fragen rund um die Themen Immobilienverkauf und
Immobilienbewertung oder wollen Ihre Immobilie privat verkaufen
und möchten in Teilbereichen des Immobilienvertriebs nicht auf
die Erfahrung eines Experten verzichten? Gerne helfen wir Ihnen
weiter.



REFERENZEN
Exemplarisch stellen wir Ihnen hier ein paar Objekte vor, die wir kürzlich erfolgreich vermittelt 
haben.

Sie wünschen weitere Informationen oder zusätzliche Referenzen? Rufen Sie uns an - wir
nehmen uns gerne Zeit für Sie.
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TELEFON: 07541 - 9362180
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METZGER & RICHTER
Immobilien GmbH & Co. KG
Karlstraße 5
88045 Friedrichshafen

Tel.: (07541) 93 62 18 0

E-Mail: info@metzger-richter.de
www.metzger-richter.de


